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1 Inleiding 

Introductie MPvE 
In een MPvE (Mobiliteitsprogramma van Eisen) staan alle ruimtelijke uitgangspunten die  
gelden voor mobiliteit in een gebiedsontwikkeling. De uitgangspunten worden in een MPvE zoveel 
mogelijk uitgewerkt in concrete en SMART geformuleerde eisen en wensen die gelden voor de 
ontwikkelaars in het gebied. Daarnaast kan het randvoorwaarden bevatten die de gemeente moet 
waarmaken. 
 
Het MPvE zorgt ervoor dat mobiliteit integraal in de gebiedsontwikkeling is meegenomen en dat de 
kansen voor de toepassing van smart mobility zijn verkend. Het vormt een helder uitgangspunt voor 
de gebiedsontwikkeling en werkt als een kader voor het stedenbouwkundig plan en  
vastgoedontwikkelingen in het gebied. Het proces om te komen tot een MPvE zorgt ervoor dat 
gemeente, andere overheden en marktpartijen tijdig met elkaar het gesprek voeren over de  
mobiliteit in het gebied.  
 
We hanteren de STOMP-methodiek als leidend ordeningsprincipe: Verplaatsingen kunnen worden  
onderverdeeld in:  
 

 Stappen (voetganger) 

 Trappen (fietsen)  

 Openbaar Vervoer 

 Mobility as a Service (deelmobiliteit en hubs)  

 Particuliere auto  
 
STOMP helpt bij het prioriteren van de verschillende modaliteiten in een gebied.  
 
Bron: MRA-smart-mobility-leidraad_verkort_V5.pdf (smartmobilitymra.nl) 
 
MPvE Jufferstraat 1 
Momenteel wordt binnen de gemeente ervaring opgedaan met MPvE’s door deze op te stellen voor de 
projecten Zaanstad Noord en Centrum Oost. Dit betreffen projecten met een grotere omvang en 
hiervoor is een adviesbureau ingeschakeld. Om ook ervaring op te doen met een kleiner project is er 
voor gekozen om ook een MPvE op te stellen voor de Jufferstraat 1.  
 
Het MPvE is input voor het RPvE en wordt (in principe) niet zelfstandig vastgesteld door college/raad. 
 
Op hoofdlijnen onderscheiden we drie stappen: 
 

1. Uitvoeren analyse 
a. Huidige situatie / ontwikkelprogramma / opgaven project 
b. Beleid 
c. Netwerken  
d. Mobiliteitsbehoefte  

2. Bepalen ambities  
3. Opstellen MPvE volgens de structuur van STOMP 

a. Eisen 
b. Wensen 
c. Randvoorwaarden (omgeving) 

  

https://smartmobilitymra.nl/wp-content/uploads/2021/07/MRA-smart-mobility-leidraad_verkort_V5.pdf
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2 Analyse 

2.1 Huidige situatie / ontwikkelprogramma / opgaven project 

Initiatief 
Op de locatie Jufferstraat 1 bevindt zich momenteel een bedrijfsgebouw, waarin onder ander het 
bedrijf Zito Teer is gevestigd en zich enkele kantoren bevinden. Plan is om de bestaande bebouwing 
te slopen en te vervangen door een nieuw gebouw met ruimte voor woningbouw, 
commerciële/maatschappelijke dienstverlening en een parkeerhub voor de buurt. 
 
In het nieuwe gebouw is het volgende programma beoogd: 
 

 63 appartementen (doelgroep: jongeren en ouderen) 

 Op de begane grond is ruimte voor 875 m2 BVO ten behoeve van commerciële en/of  
maatschappelijke dienstverlening 

 Parkeerhub: 113 parkeerplaatsen voor de gebruikers van het gebouw (laag 2, een flexibele laag 
die kan worden omgezet naar wonen) en 100 openbare parkeerplaatsen (lagen 0/1).  

 Collectieve fietsenberging van 475 m2 
 
Het nieuwe gebouw wordt maximaal zeven1 bouwlagen hoog. 
 

 

 

                                                      
1 In de massastudie was acht bouwlagen voorgesteld. In de startnotitie voor deze ontwikkeling is 
maximaal zeven bouwlagen vastgelegd. 
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De gemeenteraad is op 2 februari akkoord gegaan met de startnotitie voor de Jufferstraat 1. 
Na het sluiten van een intentieovereenkomst kan worden toegewerkt naar een RPvE (ruimtelijk 
programma van eisen). 
 

Ontwikkeling kogerveldwijk 
De Jufferstraat 1 is gelegen in de Kogerveldwijk. De komende jaren gaat de Kogerveldwijk flink 
veranderen. Er komen 2.000-2.500 nieuwe woningen bij in de verschillende buurten en er komt meer 
en beter openbaar vervoer. Ook komen er nieuwe voorzieningen als scholen, ontmoetingsplekken en 
een vernieuwd sportpark. 
 

 
Projecten in de Kogerveldwijk (bron: maakkogerveldwijk.zaanstad.nl) 

 

Ontwikkelingen directe omgeving 
Ten noorden van de Jufferstraat 1 ligt het project Jonker Juffer van woningcorporatie ZVH, waar 104 
woningen worden gerealiseerd. Ten westen van het gebied is een MBO-opleiding van 
Bouwmensen/Regiocollege gevestigd. Ten zuiden van het gebied ligt het project Paltrok, waar 236 
woningen worden gerealiseerd. Ten oosten van het gebied ligt tenslotte de Dr. H.G. Scholtenstraat.  
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Opgaven Jufferstraat 1 
Voor de verdere planuitwerking zijn in de startnotitie voorwaarden, ambities, uitgangspunten en 
onderzoeksaanbevelingen meegegeven. 
 
Verstedelijking 

 De huidige bebouwing kent geen cultuurhistorische waarden en kan gesloopt worden. 

 Maximaal zeven bouwlagen is het uitgangspunt voor deze locatie. 

 Er dient een Welstandsparagraaf te worden opgesteld. 

 30% sociale huur en 30% middeldure segment. 

 Parkeren wordt op eigen terrein opgelost en voldoet aan het gemeentelijk parkeerbeleid. 
o Voor het bepalen van de parkeereis voor auto’s dient uitgegaan te worden van de 

stedelijkheidsgraad ‘Zeer sterk stedelijk B’. Vanwege de ligging nabij het NS-station 
Kogerveld en een HOV-bushalte kan 10% reductie op de parkeernorm worden 
toegepast.  

o Op basis van het programma in de massastudie zijn minimaal 218 parkeerplaatsen 
voor fietsen nodig.  

o Het plangebied dient voor de auto ontsloten te worden via de Jufferstraat. 
o De mobiliteitshub biedt kansen voor vergroening van de openbare ruimte in de directe 

omgeving.  
 
Duurzaamheid 

 Ruimtereservering warmtenetleidingen en nuts-kabels op het parkeerterrein aan de zuidzijde. 

 Extra openbare ruimte aan de Jufferstraat door rooilijn van het nieuwe gebouw terug te 
leggen. 

 Energie en warmte: aansluiting op het collectieve warmtenet in de Boerejonkerbuurt. 

 Klimaatadaptatie 

 Elektrisch opladen van auto’s mogelijk maken (minimaal 20% van de parkeerplaatsen) 
 
Kansengelijkheid 

 Invulling plint met maatschappelijke functies dient aan te sluiten bij behoefte uit de buurt. 
 
Veiligheid 

 Geen belemmeringen op het gebied van veiligheid 
 
Gezondheid 

 Bodemonderzoek is noodzakelijk, archeologie niet. 

 Akoestisch onderzoek is nodig. 

 Geur geef geen belemmering 
 
Economie 

 Ruimte voor commerciële/maatschappelijke voorzieningen in de plannen 

 Omliggende bedrijven mogen niet hun bedrijfsvoering belemmerd worden. 
 

Verkeer huidige situatie 
Door het gebied lopen meerdere buslijnen waarvan een aantal R-net lijnen zijn. Ook is er een sprinter 
treindienst van Hoorn – Sloterdijk – Schiphol – Den Haag die stopt op station Kogerveld. De 
Heijermansstraat, Velbloemenweg en de Paltrokstraat zijn regionale fietsroutes. De hoofdroutes voor 
de auto zijn de Paltrokstraat en de Heijermansstraat.  
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2.2 Beleid 

Zaans Mobiliteitsplan (2021) 
Vanuit het ZMP wordt ingezet op de knooppunt ontwikkeling rondom station Kogerveld. Dit wordt 
mede versterkt door de nieuwe HOV-lijn vanuit Amsterdam naar station Kogerveld. In onderzoek is of 
en hoe deze lijn verder loopt naar de Zaanse Schans. Verderzet het ZMP in op het STOMP-principe 
om zo de modal shift van de auto naar fiets en OV te krijgen. Bij dit principe wordt eerst gekeken naar 
voetgangers en fietsers. De ambitie in het ZMP voor dit gebied is dan ook om extra langzaam 
verkeersroutes te realiseren tussen de wijken en richting de Zaanse Schans. Kogerveldwijk valt in de 
zonering (zone A) waarbij de voetganger, fiets en OV bovenaan staan bij het realiseren van nieuwe 
projecten. Dit geldt voor zowel woningbouw als projecten in de openbare ruimte. 
 

 
 

Tot slot krijgt de Prins Bernardweg een afwaardering en komt er een onderzoek naar de vormgeving 
van het Prins Bernardplein.  
 

Parkeernota (2016) 
De parkeernota zelf gaat niet in op het gebied specifiek, maar geeft wel de stedelijkheidsgraad aan 
voor dit gebied. De stedelijkheidsgraad wordt bepaald op basis van de omgevingsadressen dichtheid 
die wordt vastgesteld door het CBS. Voor de Kogerveldwijk geldt dat sprake is van de categorie Sterk 
Stedelijk C. De stedelijkheidsgraad zal echter sterk toenemen door uitvoering van alle projecten in de 
Kogerveldwijk. Daarom zal voor deze projecten worden uitgegaan van de toekomstige 
stedelijkheidsgraad Zeer Sterk Stedelijk B. Dit betekent dat een lagere parkeernorm zal worden 
toegepast. 
 
Verder zijn er ook mogelijkheden voor het inzetten van deelauto’s en is een ov-reductie bespreekbaar. 
Hieronder staan de voorwaarden. 
 
Deelauto reductie: 
Een parkeerplaats voor een deelauto (inclusief het aanbieden van de deelauto) vervangt vijf reguliere 
autoparkeerplaatsen; per saldo zijn per deelauto dus vier parkeerplaatsen minder nodig. Deze 
substitutie is:  
 

 Voor maximaal 20% van het bewonersdeel van de parkeervraag van woningen mogelijk in 
gereguleerd gebied; 

 Voor maximaal 10% van het bewonersdeel van de parkeervraag van woningen mogelijk in 
niet-gereguleerd gebied binnen de bebouwde kom; 

 Aan het inzetten van deelauto’s worden geen consequenties verbonden voor het aantal 
benodigde fietsparkeerplaatsen. 

 
Ov-reductie: 
In de nabijheid van OV-knooppunten is het autogebruik lager. Indirect zit dit ook verwerkt in de 
stedelijke zone, een beperkte extra reductie in de directe omgeving van een OV-knooppunt is redelijk. 
Hierbij geldt:  
 

 15% reductie bij ontwikkelingen op maximaal 350 meter loopafstand van een intercitystation;  

 10% reductie bij ontwikkelingen op maximaal 250 meter loopafstand van een ander 
treinstation of een andere HOV-halte.  
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De locatie Jufferstraat 1 ligt nabij een treinstation en een HOV-bushalte. Daarom is 10% reductie op 
de parkeernorm mogelijk. 
 

Perspectief Kogerveld (2019) 
Algemeen 
“De komende 20 jaar gaat de Kogerveldwijk transformeren naar een nog fijner gebied om in te wonen, 
werken, spelen en sporten. In de toekomst is het stationsgebied opgeknapt en zijn er op straat veel 
meer plekken voor ontmoeting. De verschillende buurtjes zijn beter met elkaar verbonden en de 
openbare ruimte is groener en mooier en mede daardoor is de verkeersveiligheid en sociale veiligheid 
toegenomen. Er komen tussen de 2.000 en 2.500 woningen bij zodat ook onze kinderen in de 
toekomst een huis kunnen vinden. Ook komt er ruimte voor de bijbehorende voorzieningen zoals een 
school, kinderopvang en huisartsen. Bovendien blijft er ruimte voor bedrijvigheid, zodat inwoners ook 
in de toekomst kunnen werken in eigen wijk.” 
 
Mobiliteit 
De Kogerveldwijk wordt nu ‘opgeknipt’ door de infrastructuur. Midden in de wijk ligt station Zaandam 
Kogerveld, met directe treinverbindingen naar Sloterdijk en Schiphol. De snelwegen A8 en A7 zijn 
nabij en er is een goede openbaarvervoersverbinding met Amsterdam. Dat maakt het moeilijker om 
van de ene buurt naar de andere te komen en bewoners hebben last van uitlaatgassen of fijnstof. 
Daar gaan we wat aan doen: andere profielen, veiliger oversteken, meer ruimte voor fietsers en 
wandelaars. Zo is er het plan om de Prins Bernhardweg op termijn ‘af te waarderen’ van een snelweg 
naar een stadslaan waar 50 of 70 kilometer per uur mag worden gereden. Ook streven we ernaar dat 
treinen frequenter stoppen op station Zaandam Kogerveld, zodat de trein nog aantrekkelijker wordt. 
Daarvoor moet de stationsomgeving worden aangepakt zodat deze plek veiliger wordt en beter 
toegankelijk. Betere verbindingen voor fietsers en wandelaars van en naar het station helpen daarbij. 
 
Ambitie: wanneer we de bereikbaarheid met het openbaar vervoer als uitgangspunt nemen (dat is 
immers veel duurzamer dan autoverkeer) spelen we in op de toekomst. Een duurzaam 
mobiliteitssysteem, gebaseerd op snelle verbindingen via het openbaar vervoer, vermindert het aantal 
auto’s in de wijk en zet een transformatie in gang richting fietsen en lopen. Parkeerregulering en 
vormen van autodelen zijn hierbij onvermijdelijk.  
 

Strategie Kogerveld (2020) 
Door het aanpakken van de infrastructuur wordt de wijk beter bereikbaar, de buurten worden onderling  
beter met elkaar verbonden en het openbaar vervoer en langzaam verkeersverbindingen van en naar  
de wijk worden verbeterd. Nog te definiëren noodzakelijke parkeermaatregelen vormen onderdeel van  
dit pakket. 
 
1. Heldere oost-west verbindingen met zichtlijnen naar de Zaan.  
2. Heijermansstraat - Dr. H.G. Scholtenstraat stedelijker karakter en veilige oversteken. 
3. Aanpassing druk belaste rotonde bij de Paltrokstraat naar kruising met verkeerslichten.  
4. De Prins Bernhardweg / A7 afwaarderen tot stadslaan en extra aansluiting sportpark 

Hoornseveld en de woonwijken Peldersveld en Poelenburg. 
5. Kwaliteit van de verbindingen met de fiets en het openbaar vervoer verbeteren. 
6. Fietsnetwerk sterk verbeteren met snellere oversteken en nieuwe verbindingen.  
7. Voldoende fietsenstallingen bij het station en de HOV- bushaltes (hoogwaardig openbaar 

vervoer).  
8. Verhogen treinfrequentie station Kogerveld  
9. HOV-busverbinding over een vrije busbaan op de Heijermansstraat - Dr. H.G. Scholtenstraat. 
10. Station en stationsomgeving opknappen tot aantrekkelijke (ontmoetings)plaats (voor de wijk). 
11. (Op termijn) ondertunneling van de A8 
 
Bij de nieuwbouw wordt parkeren in de openbare ruimte zoveel mogelijk voorkomen, door 
parkeergelegenheid op eigen terrein te realiseren. Autodelen wordt gestimuleerd door hier 
parkeerplaatsen voor te reserveren en er wordt veel aandacht aan fietsparkeren besteed.  
 
Bij de nieuwbouwprojecten wordt voorgesteld om van meet af aan van parkeerregulering in 
combinatie met maatwerk uit te gaan. Onderzocht wordt of het wenselijk is om in het stationsgebied 
parkeerregulering in te voeren.  
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2.3 Nabijheid voorzieningen 

De nabijheid van werkgelegenheid en voorzieningen draagt bij aan het voorkomen dan wel 
verminderen van de noodzaak van verplaatsingen. Als deze op loop- of fietsafstand van de woning 
beschikbaar zijn worden ritten met de auto voorkomen. Ook voorzieningen die aansluiten bij de 
doelgroep, jongeren en ouderen, zorgen voor een vermindering van het aantal verplaatsingen. 
 
In onderstaande afbeeldingen staan de maatschappelijke functies en winkels rondom het initiatief 
afgebeeld.  
 

 
Bron: Zaanatlas (2021) 

 
De supermarkten Aldi, Lidl en Dekamarkt liggen binnen 250 meter van het plan. Voor andere 
voorzieningen, bv horeca (jongeren) en kunst en cultuur (ouderen) zijn de doelgroepen aangewezen 
op het centrum van Zaandam en Amsterdam. 
 
 
 

Verplaatsing OBS 

Kogerveld 
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2.4 Netwerken 

In de onderstaande hoofdstukken zoomen we in op de netwerken van de verschillende modaliteiten.  
 

Te voet  
 
In de afbeelding hieronder staan de belangrijkste looproutes naar voorzieningen. 
 

 
 
De wandelroutes lopen parallel aan de hoofdontsluitingswegen. Er is één kleine oversteek op de 
Scholtenstraat die gebruikt gaat worden voor voetgangers naar het winkelcentrum. Gekeken moet 
worden of deze oversteek behouden blijft of dat voetgangers elders oversteken i.v.m. de veiligheid. 
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Fiets 
 
In de afbeelding hieronder staan de belangrijkste fietsroutes naar voorzieningen. 
 

 
 
De fietsroutes lopen parallel aan de hoofdontsluitingswegen. De rotonde Heijermansstraat – 
Paltrokstraat is een aandachtlocatie. Deze rotonde wordt omgebouwd naar een VRI-kruispunt, 
waardoor de veiligheid verbetert.   
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OV 
 
In de afbeelding hieronder staan de belangrijkste OV-routes afgebeeld. 
 

 
Bron: Connexxion 
 
Langs het initiatief rijden twee buslijnen waarvan één R-net lijn. Samen hebben zij een frequentie van 
6 bussen per uur per richting. Verder zijn er twee buslijnen in de buurt, lijn 64 en 67. De 
dichtstbijzijnde haltes zijn toegankelijk voor reizigers met een beperking.  
 
Ook zijn er twee NS-stations op loop en/of fietsafstand: 
  

 Station Kogerveld (250 meter) heeft twee sprintertreinen per uur richting Schiphol, en verder, 
en 2 treinen per uur richting Hoorn. 

 Station Koog aan de Zaan (800 meter) heeft overdag vier sprintertreinen per uur richting 
Amsterdam Centraal, en verder, en vier treinen per uur richting Uitgeest.  
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Auto 
 
In de afbeelding hieronder staan de belangrijkste autoroutes. 

 

 

Het initiatief is gelegen naast de Scholtenstraat. Dit is een gebiedsontsluitingsweg met 10.600 
motorvoertuigen per etmaal. In het Zaans verkeersmodel staat dat dit zo blijft in 2030. Echter niet alle 
ontwikkelingen zijn in dit model meegenomen, omdat nog niet duidelijk is van elk project wanneer het 
gerealiseerd is. Het kan dus zijn dat dit aantal hoger wordt. Het kruispunt Scholtenstraat – 
Paltrokstraat wordt op termijn omgebouwd naar een VRI-kruispunt om zo de doorstroming te blijven 
garanderen. 
 
Verder staan er in de omgeving grote infraprojecten op het programma, zoals de afwaardering A7 en 
de Guisweg. Deze projecten hebben een effect op de Boerejonkerbuurt maar niet op de 
Scholtenstraat. 
 
De garage van het gebouw wordt ontsloten aan de noordkant van het gebouw.  
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2.5 Mobiliteitsbehoefte  

In het initiatief komen 63 appartementen, 25 sociale huur, 25 middeldure en 13 dure appartementen. 
Op de begane grond komt 875m2 beschikbaar voor commerciële en/of maatschappelijke 
dienstverlening. Hieronder staat de auto parkeerbehoefte. De berekening is exclusief reducties. 
 
Auto 

Type: Norm: Aantal: Behoefte 
bewoners/personeel: 

Behoefte 
bezoekers 

Totaal: 

Starterswoning: 0.8 12 6 3.6 9.6 

Goedkoop 0.9 25 15 7.5 22.5 

Midden 1.2 20 18 6 24 

Duur 1.3 6 6 1.8 7.8 

Totaal:   45 19 64 

 

Apotheek* 2.3 875m2 11 9 20 
Tabel 1 Overzicht auto parkeerbehoefte. *Apotheek heeft de hoogste commerciële en maatschappelijke norm. 
Daarom is van deze parkeernorm uitgegaan. Als er een andere functie komt in de plint, dan gelden mogelijk 
andere normen. 

Te zien in tabel 1 is dat er voor bewoners een behoefte is van 45 parkeerplaatsen en voor hun bezoek 
19. Voor de commerciële/maatschappelijke ruimte is er een behoefte van in totaal 20 parkeerplaatsen. 
In totaal zijn er 84 parkeerplaatsen nodig.  
 
Er is dubbel gebruik mogelijk. In de tabel hieronder staat de parkeereis met dubbelgebruik als dit 
mogelijk is. Met het toepassen van dubbelgebruik bedraagt de parkeereis geen 84 maar 68 
parkeerplaatsen.  
 
 

 WM WA KA ZM ZM 

Woningen 38.4 64 57.6 38.4 44.8 

Apotheek 20 6 3 3 1 

Totaal: 58 68 61 41 46 
Tabel 2 Dubbelgebruik auto 

Er is geen uitwerking over het gebruik van de parkeergarage.  
 
Fiets 
De fietsparkeernormen die gelden voor de nieuwe ontwikkeling staan in de tabel hieronder.  
 

Type: Parkeernorm: Aantal: Totaal: Bezoek: 

Starterswoning 2 12 24 6 

appartementen goedkoop  3 25 75 13 

appartementen midden  4  20 80 10 

appartementen duur 5 6 30 3 

Totaal:   209 32 

     

Apotheek* 3.5 875 31 Incl. 

Tabel 3 Overzicht fiets parkeerbehoefte. 

Te zien is dat er een behoefte is van 209 parkeerplaatsen voor bewoners en 32 voor hun bezoekers. 
Voor de apotheek zijn er 31 plaatsen nodig. In totaal komt het neer op 272 fietsparkeerplaatsen.  
 
In de bijlage ‘Memo lijst met voorwaarden voor een autoparkeergarage en een fietsparkeergarage bij 
woningcomplexen’ staan voorwaarden waaraan een fietsenstalling en autogarage moeten voldoen. 
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3 Ambities en MPvE 

Vanuit o.a. het Perspectief Kogerveldwijk en het Zaans Mobiliteitsplan wordt ingezet op een andere 
balans in het mobiliteitssysteem, met meer duurzame mobiliteit (lopen, fietsen, OV en deelmobiliteit). 
Dat principe passen we ook (zo veel mogelijk) toe op het MPvE voor de Jufferstraat. Voor de 
doelgroep jongeren zijn met name goede fietsvoorzieningen en OV belangrijk en liggen er daarnaast 
kansen voor deelmobiliteit. Voor de doelgroep ouderen dient met name ingezet te worden op goed 
OV. 
 
Meer concreet komen we voor het project Jufferstraat 1 tot de volgende mobiliteitsambities: 
 

1. Voor de voetgangers is de ambitie dat zij rechtstreekse en brede routes hebben naar 
voorzieningen en het openbaar vervoer en dat er voldoende maat in de openbare ruimte bij de 
plint komt voor voetgangers om te wandelen/verblijven. 

 
2. De voorzieningen in de plint zijn toegankelijk voor iedereen en sluiten aan bij de behoeften 

van de doelgroepen die in het gebouw komen.  
 

3. Voor de fiets is het plan toegankelijk met een twee richtingsfietspad aan de westkant van de 
Scholtenstraat.  
 

4. Voor de verblijfskwaliteit van de openbare ruimte vangen we fietsparkeren zoveel mogelijk 
inpandig op. Wel faciliteren we fietsparkeren voor korte bezoeken in de openbare ruimte op 
aangewezen plekken om verrommeling te voorkomen. 

 
5. Bij het autoparkeren zijn de mogelijke extra parkeerplaatsen voor de parkeeropgaves van 

direct aanliggende projecten. Daarnaast kan met het realiseren van extra parkeerplaatsen 
bovenop de parkeernorm mogelijk parkeerplaatsen in de openbare ruimte in de omgeving 
weggehaald worden. De vrijgekomen ruimte kan dan groen worden ingericht. 
 

6. Doordat één van de doelgroepen starters zijn biedt het project kansen voor het inzetten van 
deelmobiliteit. Doel is om ruimte inpandig en in de openbare ruimte te besparen en het sluit 
aan bij de ambitie minder autobezit.  
 

7. De andere doelgroep, senioren, hebben met de fiets en het openbaar vervoer een directe 
verbinding met het centrum en het ZMC.  

 
De mogelijkheid tot realisatie van de ambities ‘voldoende maat voor voetgangers bij de plint’ (bij 1.), 
‘ruimte voor fietsparkeren van (korte) bezoekers en twee richtingsfietspad’ (bij 3 en 4.) dient 
onderzocht te worden in samenhang met de uitwerking van het ontwerp voor de nieuwe inrichting van 
de Scholtenstraat. 
 
Hieronder staat de checklist voor het opstellen van een Mobiliteitsprogramma van Eisen. Daarna 
worden de randvoorwaarden, eisen en wensen besproken van alle modaliteiten. 
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MRA checklist 
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3.1 Te voet 

Eisen 
 
 
 
 

1. Brede voetpaden langs de plint aan de Scholtenstraat; 
2. Het gebouw, inclusief de functies in de plint, is toegankelijk voor 

iedereen. 

Wensen 
 
 

 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
 
 
 

1. Er moet een veilige oversteek komen bij de Scholtenstraat ter hoogte 
van de bushalte Jufferstraat. Dit is een randvoorwaarde voor de 
herinrichting van de Scholtenstraat. 

 
 

3.2 Fiets 

Eisen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. De fietsparkeernorm moet voldoen aan het meest recente beleid. Dat 
is op het moment van schrijven de uitvoeringsnota Parkeren 2016; 

2. De fietsparkeerbehoefte van de bewoners en werknemers moet 
inpandig worden opgelost;  

3. De fietsenstalling moet goed bereikbaar zijn, zie bijlage ‘Memo lijst met 
voorwaarden voor een autoparkeergarage en een fietsparkeergarage 
bij woningcomplexen’; 

4. Bezoekers die kort parkeren worden opgevangen in de openbare 
ruimte. Het lang parkeren is inpandig. 

5. De fietsparkeerplaatsen (inpandig en in de openbare ruimte) moeten 
voldoen aan het Fietsparkeur (www.fietsparkeur.nl) 

 

Wensen 
 
 
 

1. De ingang van de fietsenstalling komt aan de Scholtenstraat, zodat 
fietsers snel op het regionale fietspad zijn. 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
 
 
 

1. Voldoende ruimte voor fietsparkeren in de openbare ruimte; 
2. Nieuw aan te leggen fietspaden moeten asfalt krijgen; 
3. Fietspad ten westen van de Scholtenstraat wordt twee richtingen op 

voor de fietsers.  
 
 

 

3.3 Openbaar vervoer 

Er zijn geen eisen en wensen voor de ontwikkelaar. Wel zet de gemeente in op een directe verbinding 
met het openbaar vervoer naar het centrum van Zaandam en het ZMC. Ook zet de gemeente in op 
een verhoging van de frequentie van de treinen op station Kogerveld. De openbaar vervoer haltes, 
zoals de Jufferstraat, moeten voldoen aan de eisen voor toegankelijke haltes.   
 

  

http://www.fietsparkeur.nl/
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3.4 Deelmobiliteit en hubs 

Eisen 
 
 
 
 
 

1. In geval van inzet van de deelmobiliteit wordt deze inpandig 
aangeboden, en staat dichtbij de ingang van het complex; 

2. De aanbieder moet aan de bewoners kenbaar maken dat er 
deelmobiliteit is als er gebruik wordt gemaakt van deelmobiliteit. 
 

Wensen 
 
 
 

1. Er is deelmobiliteit, zoals een deelauto, deel(bak)fiets, aanwezig in het 
plan. 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
 

 

 

3.5 Auto en parkeren 

Eisen 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. De parkeernorm moet voldoen aan het meest recente beleid. Dat is op 
het moment van schrijven de uitvoeringsnota Parkeren 2016; 

2. Bij het realiseren van extra parkeerplaatsen kunnen deze worden 
ingezet voor parkeeropgaven van andere projecten en ter 
compensatie van parkeerplaatsen in de openbare ruimte die worden 
opgeheven t.b.v. groen e.d.; 

3. De garage wordt ontsloten aan de noordkant van het gebouw.  

Wensen 
 
 

1. Zo min mogelijk autoverkeer en plaatsen rondom het gebouw. 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
 

1. Invoeren van parkeerregulering. 

 
De toegankelijkheid van de parkeergarage wordt nader uitgewerkt door de ontwikkelaar in overleg met  
de gemeente.  
 

3.6 Logistiek 

Eisen 
 
 
 
 
 

1. Er moet een plek komen voor het laden en lossen van auto’s/busjes; 
2. Er moet een onderzoek komen naar de routering van de vuilniswagen; 
3. Het laden en lossen van goederen mag niet gebeuren aan de 

Scholtenstraat. 
 

Wensen 
 
 

 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
 
 

1. Hoe de logistiek wordt, moet worden afgestemd met de omliggende 
bouwplannen. 

 
 



19 
 

3.7 Voorzieningen 

Eisen 
 
 
 

1. In de plint komen dagelijkse voorzieningen. Geen grote voorzieningen 
die autoverkeer van buiten de wijk aantrekt. 

Wensen 
 
 

 

Randvoorwaarden 
(omgeving) 
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ONDERWERP 

Lijst met voorwaarden voor een autoparkeergarage en een fietsparkeergarage bij 
woningcomplexen 

 
   

 
In deze memo vindt u de randvoorwaarden die de gemeente Zaanstad stelt aan auto- en 
fietsparkeergarages. 
 

Autoparkeergarage: 
De gemeente Zaanstad stelt voor autoparkeergarage de volgende voorwaarden. Deze zijn ook van 
toepassing op parkeerterreinen. 
 
Parkeerbehoefte: 
De parkeerbehoefte wordt aan het meest recente parkeerbeleid getoetst. Bij het opstellen van deze 
voorwaarden is dat de Uitvoeringsnota Zaanstad 2016, zie separate bijlage. Maatwerk is 
bespreekbaar, moet altijd onderbouwd zijn en het college van B&W moet ermee instemmen. De 
gemeente hanteert het volgende maatwerk: 

- Deelauto reductie: 
Een parkeerplaats voor een deelauto (inclusief het aanbieden van de deelauto) vervangt vijf 
reguliere autoparkeerplaatsen; per saldo zijn per deelauto dus vier parkeerplaatsen minder 
nodig. Deze substitutie is:  

o Voor maximaal 20% van het bewonersdeel van de parkeervraag van woningen 
mogelijk in gereguleerd gebied; 

o Voor maximaal 10% van het bewonersdeel van de parkeervraag van woningen 
mogelijk in niet-gereguleerd gebied binnen de bebouwde kom; 

o Aan het inzetten van deelauto’s worden geen consequenties verbonden voor het 
aantal benodigde fietsparkeerplaatsen. 

- OV reductie: 
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In de nabijheid van OV-knooppunten is het autogebruik lager. Indirect zit dit ook verwerkt in 
de stedelijke zone, een beperkte extra reductie in de directe omgeving van een OV-
knooppunt is redelijk. Hierbij geldt:  

o 15% reductie bij ontwikkelingen op maximaal 350 meter loopafstand van een 
intercitystation;  

o 10% reductie bij ontwikkelingen op maximaal 250 meter loopafstand van een ander 
treinstation of een andere HOV-halte.  

 
Maatvoering parkeergarage 
De maatvoering van de garages komen overeen met de normen die gesteld worden in de NEN 2443. 
Hierin staat de maatvoering voor openbare- en niet openbare parkeergarages. De maatvoering is te 
uitgebreid om hier te benoemen. Daarom is de NEN 2443 separaat bijgevoegd. 
 
Locatie deelauto 
Eventuele deelauto’s staan op eigen terrein bij de ingang/uitgang waar de bewoners van en naar hun 
woningen gaan. Als er meerdere in en uitgangen zijn dan worden de deelauto’s verdeelt over de in- 
en uitgangen. 
 
Elektrische auto 
Voor plaatsen van elektrische auto’s gelden de voorwaarden die staan beschreven in het 
bouwbesluit artikel 5.14 t/m 5.16 van de afdeling 5.4. Deze staan hieronder beschreven.  
Let op! Deze artikelen worden herzien tijdens het schrijven van deze memo. Zodra dit proces klaar is, 
is de herziende versie leidend.  
 
Artikel 5.14. Aansturingsartikel 

1. Een bouwwerk heeft voldoende laadinfrastructuur ten behoeve van elektrische voertuigen. 
2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in 

deze afdeling. 
 
Artikel 5.15. Oplaadpunten en leidingdoorvoeren 

1. Een te bouwen woongebouw met een parkeergelegenheid in het gebouw of buiten het 
gebouw op hetzelfde perceel, met meer dan tien parkeervakken, heeft leidingdoorvoeren 
voor oplaadpunten voor ieder parkeervak. 

2. Een te bouwen gebouw, anders dan een woongebouw, met een parkeergelegenheid met 
meer dan tien parkeervakken in het gebouw of buiten het gebouw op hetzelfde perceel heeft 
ten minste een oplaadpunt en leidingdoorvoeren voor oplaadpunten voor ten minste een op  

 
Artikel 5.16. Verbouw 

1. Bij ingrijpende renovatie als bedoeld in artikel 2 van de herziene richtlijn energieprestatie 
gebouwen zijn de voorschriften van artikel 5.15, eerste en tweede lid, van overeenkomstige 
toepassing: 
a. in geval van een parkeergelegenheid in een gebouw, als de renovatie betrekking heeft op 

de parkeergelegenheid of de elektrische infrastructuur van het gebouw of; 
b. in geval van een parkeergelegenheid gelegen buiten het gebouw op hetzelfde perceel, als 

de renovatie betrekking heeft op de parkeergelegenheid of de elektrische infrastructuur 
van de parkeergelegenheid. 

2. Het eerste lid is niet van toepassing als de kosten voor het aanleggen van de oplaadpunten 
en de leidingdoorvoeren meer dan 7% bedragen van de kosten van de ingrijpende renovatie.   
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Fietsparkeergarage: 
De gemeente Zaanstad stelt voor fietsparkeergarages de volgende voorwaarden. Deze gaan over een 
gezamenlijke fietsenstalling. Voor individuele bergingen buiten de woning, dus ook een inpandige 
berging, geldt een minimale oppervlakte van 5m2 conform bouwbesluit artikel 4.31, lid 1.  
 
Parkeerbehoefte: 
De parkeerbehoefte wordt aan het meest recente parkeerbeleid getoetst. Bij het opstellen van deze 
voorwaarden is dat de Uitvoeringsnota Zaanstad 2016. Maatwerk is bespreekbaar, mits het is 
onderbouwd en het college van B&W moet er mee instemmen.  
 
Ligging fietsenstalling 
De loopafstand van de bestemming naar de fietsenstalling moet zo kort mogelijk zijn:  

- De Loopafstand van de toegangsdeur van het gebouw naar de fietsenstalling voor bewoners 
bedraagt maximaal 25 meter (gelijkwaardigheid); 

- Er dient een rechtstreekse toegang (trapopgang/lift) naar de woningen te zijn vanuit de 
fietsenstallingen voor bewoners; 

- Of het bezoekers parkeren van de woningen inpandig of in de openbare ruimte kan is 
maatwerk en moet overleg worden met verschillende disciplines van de gemeente Zaanstad. 
Als de voorkeur van de ontwikkelaar ligt bij parkeren in de openbare ruimte moet dit zijn 
afgestemd vóór de bouwvergunning. 

 
Voor de fietsenstalling voor bezoekers en personeel gelden andere eisen:  

- De loopafstand van de fietsentree van de fietsenstalling is maximaal 75m tot de hoofd-
/neven-/personeelsingang van het gebouw; 

- De interne loopafstand van de fietsentree naar de fiets is maximaal 75m; 
- De interne loopafstand van de fiets naar de woning en/of stijgpunt (lift of trap) is maximaal 

75m in de schilwijk of het restgebied; 
- De interne loopafstand van de fiets naar de woning en/of stijgpunt (lift of trap) is maximaal 

150m in het centrum. 
 
De fietsenstalling is gemakkelijker en sneller te bereiken dan de autoparkeerplaats, om het 
fietsgebruik aan te moedigen. De fietsenstalling:  

- Ligt op een logische aanrijroute voor fietsers; 
- Wordt goed aangeduid; 
- De route in en vanuit de fietsenstalling naar de functies waarvoor de stalling bedoeld is, is 

logisch, snel en eenvoudig; 
- Vanuit de openbare ruimte zijn alle entrees naar de fietsenstalling zichtbaar (‘s avonds en ’s 

nachts verlicht) en herkenbaar; 
- Vanuit de fietsenstalling moet men rechtstreeks (liefst binnendoor) kunnen lopen naar de 

bestemming; 
- Bij gebruik van meerdere doelgroepen (bewoners, personeel en bezoekers) moet de 

fietsenstalling afgescheiden worden per doelgroep. Personeel mag geen toegang hebben tot 
het woongedeelte, bewoners en bezoekers mogen geen toegang krijgen tot het 
personeelsgedeelte; 

- De fietsenstalling voor bewoners moet altijd afgesloten kunnen worden; 
- Is drempelloos bereikbaar. 
- Is gescheiden van het autoverkeer; 
- de fietsparkeervoorziening is in een aparte ruimte dan het autoparkeren ondergebracht; 
- Er moeten oplaadmogelijkheden zijn voor elektrische fietsen.  
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Toegankelijkheid fietsenstalling 
De fietsenstalling wordt bij voorkeur op maaiveld gerealiseerd. Dit is het makkelijkste te bereiken. Er 
mag maximaal 1 niveau hoogteverschil (maximaal 3,5 meter) overbrugd worden vanaf de begane 
grond. Het deel van de fietsenstalling dat ondergronds wordt aangelegd, moet goed bereikbaar zijn.  
Het niveauverschil kan overbrugd worden door middel van een hellingbaan, een luie trap met 
fietsgoten en een lift met hellingbaan en/of trap. Als het fiets en autoparkeren over meerdere lagen 
is verdeelt dan is het fietssparkeren op niveau 0 en het auto parkeren op +1 of -1.   
 
Er moet een aparte ruimte op maaiveld worden opgenomen voor afwijkende fietsmaten, niet-
ondersteunde elektrische fietsen, fietsen met krat, bakfietsen, scooters en scootmobielen. 
 
Hellingbaan 
Als fietsers een helling moeten op of afgaan om de fietsenstalling te bereiken, hanteren we 
onderstaande richtlijnen:  

- Maximaal hellingspercentage is 3%. Voor hoogteverschillen kleiner dan 2,50 m kan 
uitzonderlijk een helling tot maximaal 10% worden toegestaan;  

- Breedte helling: Kleine fietsenstalling (<75 stallingen): minimum 2 m. Grote fietsenstalling 
(>75 stallingen): minimum 2,5 m. Afhankelijk van de gebruiksintensiteit van de fietsenstalling 
kan gevraagd worden om de helling nog breder te maken. 

 
Een helling voor fietsers wordt afgescheiden van een helling voor auto’s om de veiligheid van de 
fietsers te verzekeren en om schade te voorkomen. Bovendien is een maximale hellingsgraad die 
voor auto’s aanvaardbaar is, niet haalbaar voor fietsers.  
 

 Max hellingspercentage (procent) Minimale breedte helling (meters) 

Kleine fietsenstalling 3% 2,00 

Grote fietsenstalling 3% 2,50 

 
Luie trap met fietsgoot 
Voor een luie trap met fietsgoot gelden de volgende richtlijnen:  

- De maximale hellinghoek is 18% (10 graden) met een aantrede van 50 cm en optrede van 9 
cm (of 60 cm en 10 cm). Hoe intensiever het gebruik, hoe minder steil de trap; 

- De hellinghoek is maximaal 25% indien gebruik wordt gemaakt van een velocomfort fietsgoot 
met ondersteuning. Hierbij dient 1 onderbreking in de trap aanwezig te zijn per 2 meter 
hoogteverschil; 

- Maximaal totaal te overbruggen hoogte: 3,5 m met minstens 1 onderbreking per 2 m 
niveauverschil; 

- Goten aan beiden kanten van de trap hebben de voorkeur; 
- De goot dient breed genoeg te zijn zodat alle standaard types fietsbanden erin passen 

(minimaal 6 cm); 
- De minimale afstand tussen het midden van de goot en de muur bedraagt 40 cm; 
- Breedte trap (exclusief de goten): Kleine fietsenstalling: min. 2,00m; 
- Grote fietsenstalling: min. 2,50 m. Afhankelijk van de grootte en de gebruiksintensiteit van 

de stalling kan vanwege een betere doorstroming gevraagd worden om een bredere trap te 
voorzien met bijvoorbeeld een bijkomende goot in het midden van de trap;  

- De fietsgoten bedoeld om fietsen naar beneden te geleiden dienen bij voorkeur te worden 
voorzien van borstels; 

- Mechanische ondersteuning voor het op- en afgaan van de trap met een fiets aan de hand is 
een meerwaarde en kan de toegankelijkheid van de fietsenstalling vergroten. 
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Fietslift 
Om de bereikbaarheid van een ondergrondse fietsenstalling te vergroten, kan het een optie zijn om 
aanvullend op de fietshelling of de luie trap met fietsgoot een fietslift te installeren.  
De minimale afmetingen zijn 1,40 m x 2,40 m (diagonaal 2,75 m) met een deuropening van 1,30 m x 
2,10 m. (2 standaardfietsen en 2 personen). 
 
Maatvoering fietsparkeergarage: 
De vormgeving van de fietsparkeervoorziening voldoet aan de aanbevelingen van het CROW in de 
Leidraad fietsparkeren, publicatie 291. Het toepassen van een hoog/laag systeem is toegestaan, mits 
aan de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

- Per woning moeten ten minste twee fiets-parkeerplaatsen in een standaard - of hoog-laag 
fietsparkeersysteem of in de onderste laag van een dubbellaags fietsparkeersysteem worden 
geplaatst; 

- Minimaal 50% van de bezoekersfietsparkeerplaatsen moeten in een standaard - of hoog-laag 
fietsparkeersysteem of in de onderste laag van een dubbellaags fiets-parkeersysteem 
worden geplaatst; 

- Voor seniorenwoningen geldt dat alle fietsenrekken op één niveau zijn; 
- De minimale plafon hoogte is 2,90 meter. 

 
Stallen bijzondere voertuigen: 
Scootmobielen 
Voor het stallen van scootmobielen in een gemeenschappelijke ruimte hanteert de gemeente 
Zaanstad  de volgende uitgangspunten: 

- De gemeenschappelijke stalling van scootmobielen is voldoende bruikbaar en veilig 
vormgegeven conform de algemene gedragsregel “Brandveilig stallen van scootmobielen in 
woongebouwen (versie 3.1, mei 2016)” van de Veiligheidsregio Haaglanden.  

- Er wordt rekening gehouden met tenminste de volgende afmetingen van een scootmobiel: 
lengte: 1,40 meter, breedte: 0,70 meter. Met ruimte voor aan- en uitrijden komt de 
gemiddelde oppervlakte op: 3 m2 per scootmobiel.  

- De opstelplekken (per 3 m2) zijn voorzien van een elektrische oplaadmogelijkheid.  
- De stallingplaats is op niveau 0; 
- De totale afmeting van een gemeenschappelijke stalling voor scootmobielen voldoet aan de 

formule in onderstaande tabel. Voor een appartementencomplex die geheel bedoeld is voor 
een jongere doelgroep hoeven geen scootmobielplaatsen te komen. Voor seniorenwoningen 
moet de uitkomst van de tabel hieronder maal twee om te voldoen aan de vraag. 
 

Aantal woningen  Oppervlakte stallingsruimte scootmobielen  

< 50  aantal woningen / 10 x 3 m2  

50 tot 99  aantal woningen / 12 x 3 m2  

100 tot 149 aantal woningen / 15 x 3 m2  

150 tot 199 aantal woningen / 17 x 3 m2  

> 200  aantal woningen / 20 x 3 m2  

 
Grotere rijwielen 
Voor het stallen van bijzondere fietsen hanteert de gemeente Zaanstad de volgende 
randvoorwaarden: 

- Minimaal 10% van de fietsparkeerplaatsen is geschikt voor bakfietsen, snor-, bromfietsen of 
andere fietsen met sterk afwijkende maten.  

- Minimaal 25% van de fietsparkeerplaatsen is geschikt voor fietsen die niet in een standaard 
fietsenrek passen, zoals fietsen met kratjes of fietstassen.  
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- Afwijkende fietsen mogen in een apart fietsparkeervak geplaatst worden. De fietsvakken 
voor afwijkende maten (bakfietsen, snor-, bromfietsen of andere fietsen met sterk 
afwijkende maten) zijn minimaal 1,0m x 2,0m. 

- Bij elk rek moet de mogelijkheid zijn een installatie aan te leggen om elektrisch te kunnen 
laden. Let hierbij op de geldende milieu-en bouwvoorschriften voldoen, waaronder eisen aan 
de veiligheid (brand), aan installaties (ventilatie van rookgassen) en aan de kwaliteit van de 
vloerafwerking (vloeistofdichtheid). 

 
Beheer fietsenstalling: 
Het beheer van een gemeenschappelijke fietsenberging en stalling voor scootmobielen voldoet 
minimaal aan de volgende voorwaarden:  

- Privaatrechtelijk is vastgelegd dat ieder appartement het aantal fietsplekken heeft conform 
het vigerende beleid, gekoppeld aan de woningen; 

- Het huishoudelijke reglement bevat bij ingebruikname afspraken over gebruik en beheer; 
- De fietsplekken zijn genummerd met de huisnummers van de woningen waartoe ze behoren; 
- De toegewezen fietsplekken van een woning liggen bij elkaar en er zijn per woning ten 

minste twee plekken in een laag rek; 
- De fietsplekken zijn overzichtelijk worden geclusterd en afgesloten; 
- Een gemeenschappelijke fietsenberging omvat de fietsplekken voor maximaal 100 woningen; 
- De bewoners van het woongebouw kunnen naar redelijkheid beschikken over een plaats in 

de gemeenschappelijke scootmobielstalling in verband met gewenste 
levensloopbestendigheid van de woningen; 

 
 

 
 


